UCHWALA Nr XXVI/175/05
Rady Gminy Dabrowa
z dnia 27 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabrowa obejmujacego czes¢ wsi Prady w rejonie ,, wezta Prady”.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz.558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) oraz w zwigzku z uchwatg Rady
Gminy Dabrowa Nr XIV/106/04 z dnia 26 lutego 2004 r. - Rada Gminy Dabrowa uchwala,
Cco nastepuije:

DZIAL 1
Przepisy ogodlne

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa obejmujacy czes¢ wsi Prady w rejonie ,, wezta Prady”, przedstawiony
w tekscie uchwaty i w rysunku na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej planem.

§ 2. 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa obejmujacy czes¢
wsi Prady w rejonie , wezta Prady” zawiera:
1) cze$¢ tekstowq planu stanowigcg tres¢ uchwaty;
2) czesc¢ graficzng, sporzadzong z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych, zawierajacq jako zatacznik do uchwaty,
rysunek planu w granicach opracowania, w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1,
3) rozstrzygniecia stanowigce zataczniki do uchwaty:
a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2,
b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.

2. Celem planu jest :

1) okreslenie zasad funkcjonalno - przestrzennych i wyznaczenie obszaréw strefy
aktywnosci gospodarczej - SAG ,Prady” w rejonie , wezta Prady” w powigzaniu
komunikacyjnym z weztem autostrady A 4 i drogi krajowej nr 46 wg ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa”;

2) okreslenie elementdw funkcjonalnych uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi
obszaru planu drogami i ulicami dla ruchu tranzytowego i obstugujacego;

3) ustalenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania i uzbrojenia terenéw
produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i terendw ustug z uwzglednieniem
warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony stanowisk kulturowych i ochrony elementow
przyrody na terenach objetych planem;

4) przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych i leSnych planowanych
pod zainwestowanie nierolnicze i niele$ne, w tym pod planowane tereny
komunikacyjne drég i ulic.



3. Przedmiotem planu sg nizej wymienione ustalenia:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci;

szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem

wartosci nieruchomosci.

§ 3. Okreslenia i nazwy stosowane w planie oznaczaja:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

plan — ustalenia dotyczace terenéw potozonych w obszarze okresSlonym w § 1
uchwaty;

uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Dabrowa, w zakresie okreSlonym w § 2,
ust. 1 uchwaly wraz z zatgcznikami;

rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do
uchwaty;

przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

ozhaczenie terenu - oznaczenie skfadajace sie z kolejnego numeru porzadkowego,
stuzacego identyfikacji terenu oraz odpowiednio symbolu lub symboli

literowych okreslajacych rodzaj przeznaczenia podstawowego ( funkcji ) danego
terenu;

przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia (funkcji ) terenu wraz z
urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi, ktdre powinno przewazaé na
danym terenie lub dziatce, jest okreslone symbolem literowym i wyznaczone
obowigzujacymi lub orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu;
przeznaczenie towarzyszace -- rodzaj przeznaczenia terenu, innego niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowg danego terenu lub obiektu, nie
wystepuje samodzielnie na danym terenie i jest okreslone symbolem literowym w
nawiasach oraz liniami rozgraniczajgcymi lub liniami wewnetrznego podziatu;
urzadzenia budowlane — obiekty i urzadzenia techniczne oraz infrastruktura sieciowa,
przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, place manewrowe i postojowe,
parkingi, ogrodzenia, place pod $mietniki zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania
terenu lub obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie;

obiekty towarzyszace — budynki pomocnicze, gospodarcze, garaze, wiaty, obiekty
matej architektury oraz inne obiekty petnigce stuzebng role wobec funkcji
podstawowych lub towarzyszacych terenu lub budynku;



10) przestrzen publiczna - tereny w obrebie linii rozgraniczenia drdg, ulic, skrzyzowania
lub wezta drogowego, placu, parkingu publicznego, ciggu pieszo-jezdnego, Sciezki
rowerowej, a takze terendw ustug publicznych, zieleni publicznej lub izolacyjnej;
11) linie zabudowy - linie regulacyjne okreslajace obszar w granicach podstawowego
przeznaczenia terenu, na ktdrym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu, obiektéw i budowli nadziemnych nie bedacych
liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu - linie zabudowy sg okreslone
rysunkowo lub wymiarowo na rysunku planu i w tekscie planu.

12)

13)

14)

15)

16)

Rodzaj linii zabudowy i ich okreslenie plan ustala nastepujaco:

a)

b)

d)

e)

obowigzujace linie zabudowy - tj. okreslajagce wymagane planem usytuowanie
budynkéw lub budowli w jednakowej odlegtosci od ulicy lub granicy dziatki, albo
w istniejacej linii zabudowy, ktérej nowoprojektowany lub rozbudowywany
budynek nie moze przekroczyc¢ licem zasadniczej bryty z wyjatkiem elementéw
wymienionych pod literg c,

nieprzekraczalne linie zabudowy - tj. okreslajace najmniejsza, dopuszczong
planem odlegtos$¢ od ulicy lub granicy dziatki, ktdrej nowoprojektowany lub
rozbudowywany budynek lub budowli nie moze przekroczy¢ licem zasadniczej
bryty z wyjatkiem elementdw wymienionych pod literg c,

dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsy budynku o nie
wiecej niz 0,8 m, a przez takie elementy budynku jak: balkony, galerie, wykusze,
tarasy, pochylnie i rampy lub schody zewnetrzne o nie wiecej niz 1,3 m,

istniejacq linie zabudowy na przeznaczonej do zabudowy dziatce wyznaczajq lica
zasadniczej bryty dwu sasiednich istniejacych budynkéw usytuowanych w tej
samej, zgodnej z przepisem odrebnym odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulicy lub
krawedzi jezdni, albo w przypadku nieréwnej odlegtosci budynkéw od ulicy, linie
zabudowy wyznacza istniejacy budynek bardziej oddalony od pasa ulicy lub drogi,
w przypadkach nie objetych regulacjg planu i wyjasnieniami przedstawionymi w
lit. bi c ustalenie linii zabudowy nalezy dokona¢ w drodze indywidualnej analizy i
uzasadni¢ w projekcie budowlanym;

ustugi — ogdlnodostepny budynek uzytecznosci publicznej, zespot budynkéw lub
teren przeznaczony do wykonywania funkgcji: administracji, obstugi bankowej,
poczty, policji, ochrony i strazy, telekomunikacji, handlu, gastronomii, rzemiosta,
kultury, sportu, rekreacji, a takze zdrowia, nauki i o$wiaty oraz innych funkgcji
spotecznych;

mieszkanie towarzyszace — mieszkanie lub apartament stuzbowy, petnigce stuzebng
funkcje wobec podstawowego przeznaczenia terenu lub obiektu, w tym réwniez
pomieszczenia mieszkalne przeznaczone dla wiascicieli i pracownikéw zaktadow
produkcyjnych i ustugowych oraz pracownikdw ustug zdrowia, nauki i oswiaty;
lokal uzytkowy — cze$¢ budynku, wydzielona statymi przegrodami budowlanymi, nie
bedaca mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym lub gospodarczym,
przeznaczona na cele prowadzenia ustug, wytwdrczosci lub innej dziatalnosci
gospodarczej;

wskaznik zabudowania dziatki — wartos¢ liczbowa stosunku powierzchni ogdlnej
rzutdw przyziemia, liczonej w obrysie zewnetrznym murdw wszystkich obiektéw
zlokalizowanych na dziatce lub terenie, do powierzchni dziatki lub terenu;
wskaznik intensywnosci zabudowy — warto$¢ liczbowa stosunku sumy powierzchni
ogolnej wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektéw kubaturowych
zlokalizowanych na dziatce lub terenie, tacznie z powierzchnig ogolng poddaszy,
liczona w zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni dziatki lub terenu, na
ktorym znajduje sie zabudowa;



17) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowa na dziatce budowlanej, wg okreslenia przepisu odrebnego;

18) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy lub uzytkowania — ograniczenia wywotane
obecnoscig lub dziataniem istniejgcych i planowanych funkcji terenu, urzadzen i sieci
technicznych, wymagajace zachowania odlegtosci od innych funkcji lub terenéw
stosownie do wymaganych standardéw technicznych;

19) zagrozenia i ucigzliwosci — zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla pobytu ludzi w budynku lub na otaczajacym terenie, przekraczajace
standardy okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci: szkodliwe

promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych, hatas i wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie gruntu, wod, zalewanie wodami;

20) s$rodowisko — 0got elementdw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w
wyniku dziatalnosci cztowieka, a w szczegolnosci: powierzchnie ziemi, kopaliny,
wody, powietrze, zwierzeta i rosliny, krajobraz oraz klimat;

21) znaczace oddziatywanie na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywania
rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktére
obligatoryjnie wymagajq sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko oraz
oddziatywania rodzaju przedsiewzie¢, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany;

22) modernizacja systemdw komunikaciji i systemdw infrastruktury technicznej —
okreslenie zastosowane wedtug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

23) strefa aktywnosci gospodarczej SAG ,, Prady” w rejonie ,, wezta Prady”, nalezy
przez to rozumiec obszar planu, o facznej powierzchni terenéw ok. 106,0 ha,
potozony przy wezle autostrady A-4 i drogi krajowej nr 46, przeznaczony pod
planowang lokalizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych i gospodarczych na poziomie
lokalnym i ponadlokalnym - regionalnym w zakresie wytwdrczosci, sktadowania,
ustug, obstugi transportu i dystrybucji towaréw, obstugi komunikacji i z petnym
wyposazeniem w obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, okreslony wg
wskazan ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabrowa”.

Strefa SAG ,Prady” grupuje planowane: tereny produkcyjne, wytworcze, baz
budowlanych oznaczone symbolami — PP, tereny sktadowania, magazynowania,
przetadunku i dystrybucji towaréw — PS, tereny ustug i ustug publicznych- U, UP,
tereny obstugi komunikacji — bazy logistyczne, zajezdnie samochoddw ciezarowych
— KT, stacje obstugi samochoddéw, motele, warsztaty napraw i stacje paliw — KS,

a takze jako przeznaczenie towarzyszace: obiekty administracji, ustug (U),
pojedyncze domy mieszkalne lub mieszkania towarzyszace ustugom ( MN ), parkingi
— (KP), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — Kos, Kps, (Kps), Egpz, Wz,
( Et) drogi i ulice wraz z sieciami uzbrojenia — KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D1, KD-D2,
ciggi pieszo — jezdne KD-Y, $ciezki rowerowe — (KD-r), drogi wewnetrzne

i zaktadowe KD-W oraz tereny zieleni.

DZIAL II
Ustalenia ogdine

Rozdziat 1
Ogolne ustalenia planu

§ 4. 1. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ogétem okoto 106,0 ha.

2. Plan przeznacza na cele nierolnicze grunty rolne o powierzchni 84,41 ha i na cele
nieleSne grunty leSne o powierzchni ok. 1,3216 ha, w tym:



a) grunty orne IIIb klasy bonitacyjnej: 4,10 ha,

b) +taki III klasy bonitacyjnej: 2,57 ha,
c) grunty orne IVa,b klasy bonitacyjne;j: 18,05 ha,
d) faki i pastwiska IV klasy bonitacyjnej: 4,08 ha,
e) grunty zadrzewione i zakrzaczone Lz IV 0,46 ha,
f) grunty rolne Vi VI klasy bonitacyjnej: 55,15 ha,
g) grunty le$ne 1,3216 ha.

Przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nieleSne, wymagajace zgody dla
gruntéw wymienionych w ust. 2, zostato dokonane w trybie opracowania planu w
oparciu o przepisy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, na podstawie decyzji
uzyskanych do projektu planu:

a) Wojewody Opolskiego nr SRV - KK — 7711 /52/04 z dnia 28.01. 2005 r.

wyrazajacej zgode na zmiane przeznaczenia w ww. projekcie planu gruntéw rolnych
klasy IV pochodzenia mineralnego ( 22,13 ha ) oraz gruntéw pod zadrzewieniami

i zakrzewieniami sklasyfikowanych jako Lz ( 0,46 ha) o tacznej powierzchni 22,59 ha na
cele nierolnicze, w granicach oznaczonych na zatacznikach graficznych stanowigcych
integralng cze$¢ decyzji,

b) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-736/04 z dnia 23.12.2004 r.
wyrazajacej zgode na zmiane przeznaczenia w ww. projekcie planu gruntéw rolnych
klasy III o tacznej powierzchni 6,67 ha na cele nierolnicze, w granicach oznaczonych na
zatgcznikach graficznych stanowiacych integralng cze$¢ decyzji,

¢) Ministra Srodowiska nr Dlon - 4791-23r1/2005 z dnia 15.04. 2005 r. wyrazajacej
zgode na zmiane przeznaczenia w ww. projekcie planu gruntow lesnych wtasnosci
Skarbu Panstwa, w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad,

o powierzchni 0,6116 ha na cele nieleSne, w granicach oznaczonych na zatgcznikach
graficznych stanowigcych integralng czes¢ decyzji,

d) Ministra Srodowiska nr ZS-P-2120/50/2005 z dnia 22.03 2005 r. wyrazajacej

zgode na zmiane przeznaczenia w ww. projekcie planu gruntéw lesnych wtasnosci
Skarbu Panstwa pozostajacych w zarzadzie Nadlesnictwa Tutowice o powierzchni

0,71 ha na cele nielesSne, w granicach oznaczonych na zatacznikach graficznych
stanowigcych integralng czes$¢ decyzji.

Rozwigzania planu uwzgledniajg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa i sg zgodne z ustaleniami tego

Studium.

Ustaleniami obowigzujacymi planu s3 :

1) ustalenia tekstu uchwaty;

2) ustalenia rysunku planu wniesione na mape oraz wyszczegdlnione i opisane w
wykazie oznaczen na rysunku planu, obejmujace:

a) granice: administracyjna gminy Dabrowa i granica opracowania planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu ( funkcjach) — Scisle okreslone
i orientacyjne,

c) oznaczenie terenu okreslone kolejnym numerem porzadkowym,

d) symbol lub symbole literowe, okresSlajace rodzaje przeznaczenia podstawowego
terendw oraz symbole umieszczone w nawiasach okreslajace rodzaje
przeznaczenia towarzyszacego terenu,

e) zasady podziatu terendw przeznaczonych pod zainwestowanie okreslone
orientacyjnymi liniami wewnetrznego podziatu,

f) linie zabudowy — obowigzujace i nieprzekraczalne,

g) strefy ograniczen zabudowy od linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego
napiecia,



.

10.

11.

12.

h) strefy ograniczen zabudowy na staty pobyt ludzi od autostrady — KD-A i od drogi
krajowej — KD-GP ze wzgledu na mozliwe przekroczenie standardow
akustycznych (hatas komunikacyjny),

i) obszar wystepowania gruntow nienosnych: namutéw organicznych i mtodych
nasypow antropogenicznych.

Oznaczenia informacyjne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.
Tereny planowanego przeznaczenia terenu oznaczone wg zasad ust. 5 pkt 2 lit. ¢, d
dwoma lub kilkoma symbolami, oddzielonymi przecinkiem, mogg by¢ przeznaczone pod
kazdq z okreslonych funkcji lub wszystkie funkcje w dowolnych proporcjach zajecia
terenu pod warunkiem zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu
ustalonych niniejszym planem; w przypadku koniecznosci podziatu i wydzielenia drég
publicznych nie okres$lonych planem, ustala sie obowigzek udokumentowania wniosku
0 podziat koncepcjg zagospodarowania terenu nieruchomosci wg przepisow
szczegbinych prawa geodezyjnego.
Okreéla sie dla wnioskodawcy planujacego inwestycje w obszarze planu na terenach,
ktore nie zostaty jeszcze poddane scaleniom i podziatowi wg zasad planu, zalecenie
przedtozenia przy wniosku o podziat, koncepcji zagospodarowania terenu wraz z
okresleniem funkcji, sposobu i charakterystyki przedsiewziecia na terenie przeznaczenia
podstawowego, opracowanego wedtug zasad ustalonych planem oraz przepiséw
odrebnych w zakresie obejmujacym, co najmniej:
- sposob inwestowania, program i charakterystyke techniczng inwestycji;
- zapotrzebowanie na dostawy i odbiory medidw oraz wptyw przedsiewziecia na
$rodowisko;
- uktad projektowanych dojazdéw i drég wewnetrznych oraz parkingéw, powigzanych z
istniejgcym i planowanym publicznym uktadem komunikacyjnym;
- uzbrojenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej uktadu wewnetrznego i
zewnetrznego;
- projektowane podziaty terenu i granice dziatki budowlanej;
- usytuowanie projektowanych budynkoéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych wraz z
okresleniem ich gabarytéw oraz ukfad zieleni.
Dopuszcza sie dokonywanie wydzielen geodezyjnych, w tym wtdrnych podziatéw dziatek
zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w miejscach innych niz zostaty okreslone na
rysunku planu orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi lub orientacyjnymi liniami
wewnetrznego podziatu, pod warunkiem: zachowania ustalonego planem przeznaczenia
terenu, zapewnienia dostepu do drogi (ulicy) publicznej kazdej z wydzielanych
nieruchomosci oraz spetnienia obowigzujacych warunkéw jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, a takze zapewnienie ustalonej planem ilosci miejsc
postojowych na kazdej z wydzielonych dziatek.
Dopuszcza sie, na obszarach strefy aktywnosci gospodarczej SAG ,, Prady”, lokalizacje
przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych obowigzek opracowania raportu o oddziatywaniu na Srodowisko moze by¢
wymagany; nhie dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko i wymagajacych obligatoryjnie
sporzadzenia raportu w rozumieniu przepiséw ustawy - Prawo ochrony $rodowiska.
Dopuszcza sie realizacje pojedynczych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
terenach ustug oznaczonych kolejnymi numerami 10, 11, 13; dopuszcza sie pojedyncze
mieszkania towarzyszace w obiektach ustugowych na pozostatych terenach ustug.

Ustala sie zakaz lokalizacji budynkdw mieszkalnych i mieszkan na terenach strefy
aktywnosci gospodarczej SAG ,, Prady” poza terenami okreSlonymi w ust. 11.



§ 5.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

Ustala sie nastepujace rodzaje podstawowego przeznaczenia terenu lub

przeznaczenia towarzyszacego :

a)
b)
c)

d)

e)

f)

)]

h)

i)
§ 6.

tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — PP, PS,

tereny ustug i ustug publicznych - U, UP,

pojedyncze domy mieszkalne lub mieszkania

jako przeznaczenie towarzyszace na terenach ustug - (MN),

tereny i obiekty obstugi komunikacji i transportu - KS, KT,

tereny zieleni i wod: ciekdw i rowdw - ZL, 722, (Z2),ZP, Z1, (ZI), (ZK), WSr,
tereny komunikacji — tereny publiczne:

drogi, ulice, parkingi publiczne - KD-A, KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D1, KD-D2,
ciagi komunikacyjne — tereny publiczne:

ciggi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe - KD -Y, (KD-r),

tereny komunikacji wewnetrznej:

drogi wewnetrzne, zakfadowe i parkingi - KD-W, (KP),

tereny, obiekty lub trasy infrastruktury technicznej - Kos, (Kps), Egpz, Wz, (Et).

Ustalone planem rodzaje przeznaczenia terendw obejmuja:

1. Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw - ustala sie tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem — PP, PS, przez co rozumie sie obszary przeznaczone pod:

1)

2)

PP — przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych i ustug
technicznych, przeznaczone pod nastepujace dziatalnosci: przemyst i wytworczosé,
bazy i ustugi budowlane, bazy gospodarki materiatowej, rzemiosta produkcyjnego i
wytworczego, przetwdrstwa spozywczego wraz z obiektami towarzyszacymi,
urzadzeniami budowlanymi, parkingami i zielenig;

PS - przeznaczenie podstawowe — tereny sktadéw i magazyndéw, przeznaczone pod
nastepujace dziatalnosci i obiekty: sktady celne, bazy logistyczne, sktady hurtowe,
bazy sktadowania, magazynowania, przetadunku i dystrybucji towaréw wraz z
obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi, parkingami i zielenia.

2. Tereny zabudowy ustugowej - ustala sie tereny ustug oznaczone symbolami — U
(wg rodzajow), przez co rozumie sie obszary przeznaczone pod:

1)

2)

3)

U - przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace — tereny ustug, nie powodujacych
zagrozen i ucigzliwosci, obejmujace obiekty wolnostojace, lokale lub urzadzenia
przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych we wszelkich dziedzinach w
zakresie, np.: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta ustugowego, a takze ustugi
administracji gospodarczej, bankowe, tgcznosci, hotelowe, zdrowia, rozrywki i
rekreacji oraz inne ustugi towarzyszace funkcjom podstawowym wraz z obiektami
towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi, parkingami i zielenig;

UP - przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace - tereny ustug publicznych,
przeznaczonych do wykonywania funkcji ustugowych w réznych dziedzinach o
charakterze ogdlnospotecznym, np.: straz pozarna, policja, straz celna, osrodki i
zakfady szkoleniowe itp., obejmujgce obiekty wolnostojace, lokale lub urzadzenia
wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi, parkingami i zielenig;
pojedyncze domy mieszkalne lub mieszkania ( MN ) z obiektami towarzyszacymi oraz
urzadzeniami budowlanymi i zielenig - jako przeznaczenie towarzyszace obiektom
ustugowym na terenach ustug oznaczonych symbolami — U, UP.



3. Tereny zabudowy obstugi transportu i komunikacji - ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe lub towarzyszace, tereny oznaczone symbolami — KT, KS, (KP), przez co
rozumie sie obszary przeznaczone pod:

1)

2)

3)

KT - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi transportu: bazy transportowe,
zajezdnie autobuséw, samochodoéw ciezarowych lub dostawczych wraz z
towarzyszacymi ustugami, stacjami obstugi samochoddw, warsztatami napraw i
stacjami paliwowymi oraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi,
parkingami i zielenig;

KS - przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace — tereny obstugi komunikacji:
stacje paliwowe, motele, stacje sprzedazy i obstugi samochoddw, warsztaty napraw
wraz z obiektami towarzyszacymi, urzadzeniami budowlanymi, parkingami i zielenig;
(KP) - przeznaczenie towarzyszace - tereny parkingdw samochodowych wraz z
dojazdami i zielenig jako przeznaczenie towarzyszace zabudowie produkcyjnej,
magazynowej, skladowej, obstugi transportu i komunikacji oraz ustugowej,
oznaczonej symbolami PP, PS, KT, KS, U, UP - ilo$¢ stanowisk postojowych

nalezy okresla¢ wg wskaznikéw okreslonych w § 16.

4. Tereny zieleni i wdd -- ustala sie jako przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace
tereny oznaczone symbolami - ZL, ZZ, (Z2), ZP, Z1, (Z1), (ZK), WSr przez co rozumie sie
obszary uzytkowane lub przeznaczone pod:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

ZL - przeznaczenie podstawowe - tereny lasow — istniejacych, na gruntach leSnych
okreslonych planem;

ZZ, (ZZ) - przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace - tereny zadrzewien —
istniejacych zadrzewien, grup starodrzewu oraz zieleni nieurzadzonej ustalonej
planem;

ZP - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni publicznej — cigg terendéw zieleni
wzdtuz istniejgcego nasadzenia szpaleru topoli czarnej wraz ze Sciezkg rowerowg w
ciggu drogi $rodpolnej;

Z1, (ZI) - przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace — tereny zieleni izolacyjnej
zaktadanej przy weztach i wzdtuz ciggdéw drog, ulic i sciezek rowerowych;

ZK - przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace — tereny zieleni izolacyjnej
formowane jako ostony przeciw hatasowi komunikacyjnemu lub dodatkowo
wyposazane w urzadzenia budowlane ttumigce hatas i zaktadane przy weztach i
wzdtuz ciggdéw drdg i ulic w miejscach wymagajacych ochrony akustycznej,
potwierdzonej pomiarami hatasu dla terenéw przeznaczenia podstawowego z
pomieszczeniami na staty pobyt ludzi;

WSr - przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace - tereny rowdw — istniejacych i
planowanych, z istniejgcymi szpalerami zieleni wysokiej oraz zielenig ustalong planem.

5. Tereny komunikacji - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji
oznaczone symbolami KD-A, KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D1, KD-D2, KD-Y, (KD-r),
stanowigce obszary przestrzeni publicznej, obejmujace wydzielone liniami
rozgraniczajacymi tereny - drdg i ulic, przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw
i ruchu pieszych, wraz z urzadzeniami budowlanymi i wyposazeniem obejmujgcymi
m. in.: wiadukty, jezdnie, zatoki, chodniki, Sciezki rowerowe, zielen, okresSlonymi w
przepisie odrebnym i zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu (drogi) oraz
na terenach zabudowy i obstugi bezposredniego otoczenia oraz rowniez, umieszczania
urzadzen technicznych nie zwigzanych wylacznie z gospodarka drogowg i obstugg ruchu
pojazdoéw i pieszych (ulice) - przez co rozumie sie obszary uzytkowane lub planowane,
wg klas okreslonych w przepisach odrebnych pod:

1) KD-A — autostrada;
2) KD-GP - drogi gtéwne ruchu przySpieszonego;



3) KD-Z - drogi zbiorcze;

4) KD-L -—drogii ulice lokalne;

5) KD-D1, KD-D2 - drogii ulice dojazdowe;

6) KD-Y, (KD-r) - ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe.

6. Tereny komunikacji - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji
wewnetrznej oznaczone symbolami KD-W, (KP), obejmujace wydzielone liniami
rozgraniczajacymi terenu - drdg i ulic, przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow
i ruchu pieszych na terenach przeznaczenia podstawowego, wraz z urzadzeniami
budowlanymi i wyposazeniem obejmujacymi m. in.: jezdnie, zatoki, chodniki, zielen,
okreslonymi w przepisie odrebnym i zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu na terenach przeznaczenia podstawowego — przez co rozumie sie tereny
planowane pod:

1) KD-W - ulice dojazdowe wewnetrzne, drogi zaktadowe;
2) (KP) - parkingi zaktadowe otwarte i zamkniete, o ilosci miejsc wedtug wskaznikow
ustalonych planem lub wynikajace z udokumentowanych potrzeb funkcji terenu.

7. Tereny infrastruktury technicznej - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe lub
towarzyszace — oznaczone symbolami :
1) K.. - tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej, jak: Kos — oczyszczalnia Sciekéw
sanitarnych, Kps (Kps) - pompownie sieciowe $ciekdw sanitarnych;

2) W.. —tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, jak: Wz — zbiornik wody pitnej;

3) E.. - tereny urzadzen elektroenergetycznych, jak: Egpz - gtdwny punkt zasilania
energetycznego (GPZ) — jako przeznaczenie podstawowe , (Et) - stacje
transformatorowe kontenerowe - jako przeznaczenie towarzyszace.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg wymogi ochrony fadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania oparte o warunki i ustalenia planu.

2. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego planem przeznaczenia terenéw pod zabudowe
produkcyjng, sktadowg, magazynowa, ustugowa, komunikacje, zielen i infrastrukture
techniczna,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkgji i standardéw przestrzennych,
okreslonej skali i formy zabudowy oraz wskaznikdw wykorzystania i
zagospodarowania terenéw w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terendw zieleni i enklaw terendw lesnych,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw
zabudowy produkcyjnej, sktadowej i ustugowej, warunkdw ochrony Srodowiska,
ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach
objetych planem.

3. Dopuszcza sie, na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw
komunikacji, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania
terenu i obiektow lokalizowanych zgodne z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) obiekty towarzyszace i urzadzenia budowlane komunikacji i infrastruktury technicznej,



c) elementy przestrzenne oraz znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.

. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasadniczej bryty nowych,
rozbudowywanych i przebudowywanych obiektéw budowlanych w odlegtosciach
okreslonych ponizej lub wedtug wymiarédw oznaczonych na rysunku planu:

a) 50,0 m od krawedzi skrajnej jezdni autostrady KD-A,

b) 20,0 m od linii rozgraniczajacej droge KD-GP,

¢) 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KD-Z,

d) 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KD-L,

e) 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KD-D1 i KD-W,

f) 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KD-D2,

g) 6,0 m od ciggéw pieszo-jezdnych KD-Y,

h) 5,0 m od terenéw zieleni.

Ustala sie, na terenach przeznaczenia podstawowego, zasade lokalizowania, jako
przeznaczenia towarzyszacego, gtéwnych placéw postojowych - (KP) o ilosci miejsc
parkingowych zapewniajacej petne potrzeby uzytkowe danego terenu, wg wskaznikow
okreslonych w § 16, usytuowanych od strony wjazdéw z ulic publicznych lub
wewnetrznych, w sposéb oznaczony na rysunku planu liniami wewnetrznego podziatu;
nie ogranicza sie lokalizacji pozostatych placow postojowych, manewrowych i
dostawczych.

Budynki nalezy sytuowac w odlegtosci, co najmniej:

a) 4,0 m od granicy dziatki, o ile w planie nie okreslono nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub o ile innej odlegtosci nie okreslajg przepisy odrebne,

b) 8,0 m od budynkdw zlokalizowanych na sasiednich dziatkach, o ile innej
odlegtosci nie okreslajg przepisy odrebne,

c) nowe budynki na terenach zabudowy produkcyjno — technicznej i ustugowej,
przylegajace do terendw laséw i zadrzewien, nalezy sytuowaé w odlegtosci ustalonej
wg przepisu odrebnego, nie mniej niz 12,0 m.

Zakazuje sie w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000,0 m?,

b) wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem
przypadkéw powiekszenia powierzchni istniejacej dziatki, majacej dostep do takiej
drogi,

c) ustalania stuzebnosci gruntowej dziatek nie bedacych drogami, lub terenami
przeznaczonymi planem pod drogi,

d) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekéw i rowéw — WSr, w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od linii brzegu,

e) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o
wysokosci wiekszej niz 180 cm; nie ogranicza sie wysokosci i formy ogrodzen
bocznych pomiedzy terenami; zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych z
materiatow trwatych; nie dopuszcza sie stosowaé do ogrodzen frontowych
prefabrykatow zelbetowych.

Obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i
symbole reklamowe, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach
przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu
o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub
w odlegtosciach od drog publicznych okresSlonych w przepisach prawa drogowego.



Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1.

Na obszarze planu nowg zabudowe i uktady infrastruktury technicznej nalezy harmonijnie
wkomponowa¢ w krajobraz naturalny i kulturowy zachowujac jego walory i chroniac
istniejace zespoty zieleni lesnej, enklaw zadrzewien oraz pojedyncze okazy drzew, z
wyjatkiem gruntéw lesnych przeznaczonych na cele rozbudowy systemu komunikacji

na podstawie decyzji Ministra Srodowiska: Nr Dlon-4791-23rl/2005 z dnia 15.04.2005 r.

i Nr ZS-P-2120/50/2005 z dnia 22.03.2005 r.

Ustala sie zakaz lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko, wymagajacych (obligatoryjnie) sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko.

Nalezy w catym obszarze planu zachowaé¢ wymogi ochrony gtéwnych zbiornikow waéd
podziemnych GZWP Nr 335 , Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie w triasowych
utworach szczelinowo — porowych oraz Kopalnej doliny Prady - Przylesie z zasobami waéd
w utworach czwartorzedowych wymienione ponizej:

1) zakaz odprowadzania nienalezycie oczyszczonych Sciekdw bytowych, komunalnych,
przemystowych do ziemi, rowdéw otwartych i wod powierzchniowych;

2) zakaz odprowadzania nienalezycie oczyszczonych Sciekdéw - wod opadowych
i roztopowych, powstajacych z zanieczyszczonych utwardzonych szczelnych
nawierzchni i parkingdw, placéw manewrowych i drég - do ziemi, rowdw otwartych
i wod powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji obiektdw wodochtonnych, ktdérych zapotrzebowanie na wode do
potrzeb technologicznych moze naruszy¢ rownowage lokalnych zasobéw wod
wgtebnych.

Wymogi dotyczace ograniczenia skutkdw oddziatywania realizacji ustalen planu na

Srodowisko okresla sie w sposdb nastepujacy:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg zasady stosowania
proekologicznych systemoéw spalania i paliw dla celéw grzewczych, bytowych i
technologicznych zgodnie z zapisem § 17 ust. 4 pkt 6 uchwaty;

2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby i wod przed zanieczyszczeniem ustala sie
Wymogi:

a) zachowania naturalnego uksztattowania terendw potozonych w zespotfach zieleni i
powierzchniach biologicznie czynnych, ograniczenia prac niwelacyjnych mogacych
trwale deformowac naturalne uksztattowanie powierzchni ziemi i rzezbe terenu;
dopuszcza sie wykonywanie nasypow wokoét planowanych obiektéw budowlanych
dla poprawy warunkéw odwodnienia terenu,

b) zorganizowanego, selektywnego gospodarowania odpadami komunalnymi przez
specjalistyczne stuzby, zgodnie z zapisem § 17 ust. 4 pkt 9 niniejszej uchwaty,

c) uregulowania gospodarki $ciekami sanitarnymi oraz $ciekami pochodzacymi z wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z zapisem § 17 ust. 4 pkt 2 i 3 uchwaly;



3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek utrzymania poziomu
hatasu zewnetrznego mierzonego na granicy terenu przeznaczenia podstawowego
objetego ochrona, wg norm okreslonych w przepisach odrebnych, dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przeznaczenia towarzyszacego
ustugom oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i zabudowy
zagrodowej poza obszarem planu, na przylegajacym terenie wsi Prady - pora nocy —
45 dB, pora dnia 55 dB, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza

obszarem planu na przylegajacym terenie wsi Prady - pora nocy — 40 dB, pora dnia
50 dB.

5. Nalezy zachowad i chronic istniejacy rzad nasadzen topoli czarnej, stanowigcy
pozostatos¢ dawnego krajobrazu rolniczego na terenach oznaczonych symbolem
literowym ZP i numerami porzadkowymi 33, 34, 35.

6. Przy nowych nasadzeniach drzew i krzewdw zaleca sie stosowaé gatunki pochodzenia
rodzimego, reprezentujace miejscowe srodowisko przyrodnicze, zabrania sie
wprowadzenia do $rodowiska przyrodniczego zwierzat lub roslin, a takze ich form
rozwojowych obcych rodzimej faunie i florze.

7. W przypadku odkrycia kopalnych szczatkdw roslin lub zwierzat w obszarze planu nalezy
powiadomi¢ o tym niezwtocznie Wojewode Opolskiego, a jezeli nie jest to mozliwe —
Wajta Gminy Dabrowa.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspétczesnej

§ 9. 1. Ochrong dziedzictwa kulturowego wedtug zasad ochrony doébr kultury sg wskazane
planem obiekty kwalifikujgce sie do objecia gminng ewidencjq zabytkdw, wymienione
ponizej:

1) kamienny krzyz przy drodze wojewddzkiej nr 435, w ktédrym podlega ochronie jego
historyczne usytuowanie, forma architektoniczna oraz napisy intencyjne i ornamenty
dekoracyjne — na terenie drogi oznaczonej symbolem KD-Z i numerem
porzadkowym 46, przy granicy terenu oznaczonego numerem porzadkowym 12;

2) aleja nasadzen topoli czarnej przy drodze $rodpolnej, na terenach oznaczonych
symbolem literowym ZP i numerami porzadkowymi 33, 34, 35.

2. Wszelkie dziatania budowlane i renowacyjne przy obiektach wymienionych w ust. 1
muszg by¢ oparte o zalecenia konserwatorskie i uzgadniane z Opolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw w Opolu.

3. Na obszarze planu nie sg znane stanowiska archeologiczne — w przypadku odkrycia
przedmiotu, nawarstwienia lub konstrukcji drewnianej nalezy powiadomi¢ Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkow.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
i organizacji imprez masowych

§ 10. 1. Plan okres$la jako obszary przestrzeni publicznych - tereny ogdlnego uzytkowania i
szczegolnego znaczenia dla zabezpieczenia potrzeb wszystkich wtascicieli i
uzytkownikéw terendw w celu umozliwienia podejmowania przedsiewziec
inwestycyjnych wg zasad ustalonych planem, uzytkowania terenéw planowanego



i dotychczasowego przeznaczenia oraz umozliwienia kontaktéw gospodarczych,
komunikacyjnych i spotecznych.

2. Tereny przestrzeni publicznych okreslone planem i wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
obejmuja:
1) pasy drog publicznych, ulic, ciggéw pieszo - jezdnych i Sciezek rowerowych
wszystkich rodzajow i klas -
— KD-A, KD-GP, KD-Z, KD-L, KD-D1, KD-D2, KD-Y, (KD-r);
2) tereny weztdw i skrzyzowan drdg i ulic;
3) tereny zieleni publicznej i izolacyjnej — ZP, ZI;
4) tereny zieleni komunikacyjnej — (ZK).

3. Wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych okresla sie nastepujgco:

1) nalezy zachowa¢ odpowiedni, ustalony planem rodzaj przeznaczenia terenu oraz
standardy, parametry i wskazniki zagospodarowania okreslone planem;

2) tereny przestrzeni publicznych nie mogg by¢ przeznaczane na cele
zagospodarowania i zabudowy niepublicznej lub ograniczane powierzchniowo i
funkcjonalnie oraz nie mogq by¢ przeznaczane do podziatdéw i obrotu gruntami
na cele niezgodne z ich przeznaczeniem w planie lub dla uzytkowania nie
publicznego, poza obiektami dopuszczonymi w pkt 3;

3) okresla sie, stosownie do warunkdéw sytuacyjnych zagospodarowania terenu
przeznaczenia podstawowego za zgodq zarzadcy terenu - z wyjatkiem weztéw,
skrzyzowan i zieleni wymienionych w ust. 2 pkt 2 i4 - mozliwo$¢ sytuowania
i lokalizowania:

a) elementéw matej architektury, zdrojoéw ulicznych, zegaréw, znakdéw i planow
informacyjnych, oswietlenia i zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej,

b) punktéw handlowych i gastronomicznych w obiektach o powierzchni zabudowy
do 15,0 m? nie wymagajacych pozwolenia budowlanego i nie powodujacych
zagrozen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

c) wiat przystankdw autobusowych, kioskéw, urzadzonych miejsc na kontenery do
zbierania odpaddw, barier ochronnych oddzielajacych intensywny ruch pieszy od
ruchu kotowego,

d) tablic, znakdw, elementdw i nosnikdw informacyjnych i reklamowych;

4) w obszarze planu nie wyznacza sie miejsc dla organizacji publicznych imprez
masowych.

DZIAL III
Ustalenia szczegé6towe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. Ustala sie zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki zabudowy, z
dopuszczeniem 20% tolerancji, dla terendw przeznaczenia podstawowego i towarzyszacego,
ustalonych w § 5 i § 6 uchwaty, oznaczonych symbolami literowymi, jak nizej:

1. PP, PS - tereny zabudowy produkcyjnej, baz budowlanych, sktaddéw i magazynéw,
0 ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 i 2 uchwaty i oznaczone na rysunku planu symbolami
PP, PS.



Dla terendw tych, okreslonych w ust 1:
1) ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu, jako nastepujace:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
obiektéw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, garazowych, warsztatowych,
ustugowych i technicznych oraz zabudowy towarzyszacej, pod warunkiem
utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu,

b) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko i wymagajacych obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko,

c) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowac zagrozenia i
ucigzliwosci na terenie i w jego sasiedztwie oraz lokalizacji obiektéw wodochtonnych,
ktorych zapotrzebowanie na wode do potrzeb technologicznych moze naruszyé
rownowage lokalnych zasobéw wdd wgtebnych lub przekroczy¢ wydajnosé
komunalnego systemu wodociggowego,

d) zezwala sie na lokalizacje ustug towarzyszacych nie powodujacych konfliktow
z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz obiektdw lub lokali handlowych
o powierzchni do 500 m? powierzchni sprzedazowej,

e) ustala sie zakaz lokalizacji otwartych placéw sktadowych dla materiatow sypkich
mogacych by¢ Zzrédtem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza — powierzchnie
sktadowe i magazynowe dla takich materiatow muszg znajdowac sie w obiektach
kubaturowych,

f) ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw i placdw sktadowych dla sktadowania,
gospodarczego wykorzystania i utylizacji odpadéw i surowcdéw wtdrnych mogacych
by¢ zrédtem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza oraz innych zagrozen i
ucigzliwosci, a takze zakaz prowadzenia hodowli i chowu zwierzat,

g) okresla sie dla podejmujacych przedsiewziecie inwestycyjne, odpowiednio do
charakterystyki inwestycji i zastosowanej technologii , obowigzek wyposazenia
terenu i realizacje dodatkowych urzadzen energetycznych, wodociggowych lub
kanalizacyjnych oraz urzadzen do neutralizacji Sciekdw umozliwiajacych wigczenie do
komunalnych sieci uzbrojenia nowych lub przebudowywanych obiektéw
przemystowych stosownie do uzgodnien z zarzadca lub wiascicielem sieci,

h) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno
obejmowac ulice i drogi wewnetrzne, drogi pozarowe, tereny placow
manewrowych i parkingdw dla pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz
umozliwia¢ wjazd i wyjazd samochoddw przodem na ulice publiczne,

i) parkingi (KP) nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony, w iloSciach okreslonych w § 16, ust. 1 pkt 2,3,4,

j) tereny i budynki powinny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace sie na wdzkach inwalidzkich,

k) zakazuje sie realizacji budynkdw mieszkalnych i mieszkan,

) na terenach parkingdw samochodowych — (KP) wraz z dojazdami i zielenig zakazuje
sie lokalizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z parkingami; zaleca sie
urzadzenie towarzyszacej zieleni wysokiej i niskiej;

2) okreSla sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, jako
nastepujgce:

a) wysoko$¢ budynkdw przemystowych i magazynowych ustala sie jako nie wyzszg niz
18,0 m; wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw ustugowych nie wyzszg niz 14,0 m; nie
ogranicza sie wysokosci innych obiektdw, urzadzen i instalacji technologicznych,
masztéw, komindw, znakdw identyfikacyjnych itp.,

b) ustala sie forme bryt budynkdw na dziatkach jako — wolnostojace; nie ogranicza sie
szerokosci frontow budynkdw; zaleca sie stosowanie dachéw ptaskich lub o matych
spadkach potaci do 30°, symetrycznych,



c) wskaznik zabudowania dziatek okresla sie do 40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatek okresla sie do 80 %,

e) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terendw przeznaczenia wymienionego w ust. 3
udziat co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenia.

2. U, UP - tereny zabudowy ustugowej i ustug publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolami U i UP.

Dla terendw tych, okreslonych w ust 2:
1) ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu, jako nastepujace:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania
obiektdw i zespotdw ustug wszystkich rodzajow, za wyjatkiem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz obiektéw towarzyszacych pod
warunkiem utrzymania podstawowego lub towarzyszacego przeznaczenia terenu,

b) wolne tereny lub dziatki przeznacza sie, stosownie do okreslonego w planie
przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowg wg rodzajéw lub urzadzenie
i zagospodarowanie terenu na cele ustug, rekreacji i zieleni,

c) dopuszcza sie lokalizacje mieszkan towarzyszacych ( dla wtasciciela lub osdéb
dozorujacych obiekt),

d) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terendw wymienionych w ust. 2 w zakresie
rodzajow ustug w granicach terendéw przeznaczenia podstawowego wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi,

e) ustala sie zakaz realizacji obiektdw mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko i wymagajacych obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na Srodowisko, a takze zakaz prowadzenia hodowli i chowu zwierzat,

f) parkingi i garaze — (KP) dla wszystkich planowanych budynkow i funkcji
uzytkowych powinny by¢ zlokalizowane na terenie lub dziatce, na ktérej obiekt
zostaje zlokalizowany, w ilosciach okreslonych w § 16 ust. 1 pkt1, 3i 4,

g) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno
umozliwia¢ parkowanie pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd
samochoddw przodem na ulice i drogi publiczne,

h) tereny i budynki uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostosowane do
korzystania przez osoby niepetnosprawne, w szczegdolnosSci poruszajace sie na
wdzkach inwalidzkich,

i) na terenach parkingdw samochodowych — (KP) wraz z dojazdami i zieleniq
zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcjg parkingéw;
zaleca sie urzadzenie towarzyszacej zieleni wysokiej i niskiej;

2) okresla sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, jako
nastepujace:

a) wysokos$¢ budynkdw ustugowych ustala sie jako nie wyzszg niz 16,0 m; wysoko$¢
towarzyszacych budynkdéw ustugowych nie wyzszg niz 12,0 m; dopuszcza sie
budynki jako dominanty wysokosSciowe o wysokosci uzasadnionej indywidualng
analizq projektowa lokalizacji i formy architektonicznej; nie ogranicza sie wysokosci
innych obiektéw, masztow, komindw, znakéw identyfikacyjnych itp.,

b) ustala sie forme bryt budynkdw na dziatkach jako — wolnostojace; nie ogranicza sie
szerokosci frontdw budynkdw; zaleca sie stosowanie dachdw ptaskich lub o matych
spadkach potaci do 30°, symetrycznych,

c) wskaznik zabudowania dziatek okresla sie do 50 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatek okresla sie do 60 %,



e) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terenéw przeznaczenia wymienionego w ust. 2
udziat co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenia.

3. (MN) - pojedyncze domy mieszkalne jednorodzinne lub mieszkania, na nie wydzielonych
dziatkach jako przeznaczenie towarzyszace terenom ustug.

Dla terendw tych, oznaczonych na rysunku planu numerami porzadkowymi — 10, 11 i 13:

1) ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw jako nastepujace:

a) przeznacza sie czesS¢ terenu ustug jako przeznaczenia podstawowego, bez wydzielenia
odrebnej dziatki, pod lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi ( garaz na samochdd osobowy,
budynek gospodarczy ) oraz urzadzeniami budowlanymi,

b) parkingi i garaze — dla wszystkich planowanych budynkéw powinny by¢ zlokalizowane
na terenie lub dziatce, na ktdrej obiekt zostaje zlokalizowany, w ilosci 1-2 stanowisk
parkingowych na mieszkanie i 1-2 miejsc w garazu,

c) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynku mieszkalnego,

budynkdéw gospodarczych i garazy, wg okreslonych planem standardow,

d) ustala sie zakaz realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
mogacych powodowac zagrozenia i ucigzliwosci;

2) okresla sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, jako
nastepujqce:

a) ustala sie wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych jako budynkéw z dachami stromymi,

o nachyleniu symetrycznych potaci dachowych pod katem 35° - 45°, o dwdch
kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe lub strych — wysoko$¢
kalenicy dachu gtéwnego nie wiecej niz 10,0 m, wysokosS¢ okapu nie wiecej niz 5,0 m;
nie planuje sie budynkdéw z dachami ptaskimi,

b) ustala sie wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy jako budynkdéw z dachami
o nachyleniu potaci dachowych pod katem do 30° lub z dachami ptaskimi, o jednej
kondygnacji nadziemnej,— wysoko$¢ kalenicy nie wiecej niz 5,0 m, wysokos$¢ okapu
nie wiecej niz 3,0 m, poziom gdrnej krawedzi elewacji frontowej w przypadku dachu
ptaskiego nie wiecej niz 4,0 m,

c) ustala szerokosc elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych, z zachowaniem
wymogow dotyczacych odlegtosci  zabudowy na dziatce wedtug przepisu odrebnego:
- bez dobudowanego garazu lub budynku ustugowego na 12,0 m z dopuszczeniem
tolerancji do 20%,

- z dobudowanym garazem lub budynkiem ustugowym na 16,0 m z dopuszczeniem
tolerancji do 20%,

d) okresla sie zasade jednakowego, zaleconego na rysunku planu usytuowania kalenicy
dachu oraz materiatu i koloru pokrycia dachu dla sasiednich co najmniej 3 -5
budynkéw po tej samej stronie ulicy, usytuowanych w odlegtosci odpowiadajacej
trzykrotnej szerokosci frontu dziatki ustugowej,

e) dopuszcza sie, w indywidualnych przypadkach uzasadnionych wzgledami
architektonicznymi stosowanie dachu ptaskiego na budynkach mieszkalnych pod
warunkiem uzasadnienia relacji z sasiednig_istniejaca i planowang zabudowa,

f) wskaznik zabudowania czesci terenu (MN) okresla sie do 50 %,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy czesci terenu (MN) okresla sie do 60 %,

h) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terendw przeznaczenia wymienionego w ust. 2
udziat co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenia.



4. Tereny zabudowy obstugi transportu i komunikacji, okre$lone w § 6 ust 3 pkt 1 - 3
uchwaty i oznaczone na rysunku planu symbolami: KT - jak np.: bazy transportu
samochodowego, zajezdnie i warsztaty, bazy logistyczne; KS - jak np.: stacje paliwowe,
motele, stacje sprzedazy i obstugi samochoddw, stacje diagnostyczne, myjnie, komisy
samochoddéw uzywanych itp.; (KP) - jako przeznaczenie towarzyszace na terenach —
PP,PS, U, UP, KT, KS: parkingi samochoddéw dla klientdw przemystu, magazynow,
warsztatow i ustug; parkingi dla pracownikéw; place manewrowe i postojowe w bazach
transportu i stacjach obstugi samochoddw; parkingi dla obstugi dostaw i odbioru na
terenach przemystowych, magazynowych i ustugowych.

Dla terendw tych, okreslonych w ust 4:
1) ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu przeznaczenia podstawowego,
jako nastepujace:

a) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe i zmiane sposobu

uzytkowania obiektow i zespotdw obstugi transportu i komunikacji wszystkich
rodzajow oraz obiektdw towarzyszacych pod warunkiem utrzymania podstawowego
lub towarzyszacego przeznaczenia terenu,

b) zezwala sie na lokalizacje innych ustug towarzyszacych nie powodujacych

konfliktdw z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz obiektow lub lokali
handlowych, gastronomicznych, rzemieélniczych o powierzchni do 200,0 m?
powierzchni sprzedazowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje mieszkan towarzyszacych ( dla wtasciciela lub osob

dozorujacych obiekt),

d) dopuszcza sie zamiane przeznaczenia terendw w obrebie terendéw wymienionych

w ust. 3, w zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi drdg, ulic i ciggdw komunikacyjnych,

e) ustala sie zakaz realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko i wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko,

f) parkingi i garaze dla wszystkich planowanych budynkéw i funkcji uzytkowych
powinny by¢ zlokalizowane na terenie lub dziatce, na ktorej obiekt zostaje
zlokalizowany, w ilosciach okreslonych w § 16 ust. 1 pkt 2, 3i 4,

g) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno
umozliwia¢ parkowanie pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd
samochoddw przodem na ulice i drogi publiczne,

h) tereny i budynki uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostosowane do
korzystania przez osoby niepetnosprawne, w szczegolnosSci poruszajace sie na
wozkach inwalidzkich,

i) na terenach parkingdw samochodowych — (KP), jako przeznaczenia towarzyszacego
wraz z dojazdami i zielenia, zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej nie
zwigzanej z funkcjq parkingdw; zaleca sie urzadzenie towarzyszacej zieleni wysokiej
i niskiej;

2) okresla sie parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, jako

nastepujgce:

a) wysoko$¢ budynkdéw ustugowych ustala sie jako nie wyzszg niz 12,0 m;
wysokos$¢ towarzyszacych budynkdw ustugowych nie wyzszg niz 8,0 m;
nie ogranicza sie wysokosci innych obiektéw, masztéw, komindw, znakow
identyfikacyjnych itp.,

b) ustala sie forme bryt budynkéw na dziatkach jako — wolnostojace; nie ogranicza
sie szerokosci frontéw budynkdéw; zaleca sie stosowanie dachdw ptaskich lub
o matych spadkach pofaci do 30°, symetrycznych,



c) wskaznik zabudowania dziatek okresla sie do 40 %,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatek okresla sie do 50 %,

e) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terendw przeznaczenia wymienionego w
ust. 3 udziat co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej
zielenia.

5. Tereny zieleni i wod - okreSlone w § 6 ust. 4 pkt 1-6 uchwaly i oznaczone symbolami —
ZL, 22, (22), ZP, ZI1, (ZI), (ZK), WSr :

Dla terendw tych, okreSlonych w ust 5, ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania
terenu oraz niektore parametry zabudowy, jako nastepujace:

1) zasady zagospodarowania, ogdlne dla wszystkich terendw:

a) ustala sie budowe, przebudowe i zagospodarowanie terendw zieleni i wod oraz
obiektow towarzyszacych i urzadzen pod warunkiem utrzymania podstawowego
lub towarzyszacego przeznaczenia terenu,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury
technicznej oraz budowe zwigzanych z nimi urzadzen i budowli , nie
powodujacych zmiany podstawowego przeznaczenia terenu,

c) zakazuje sie lokalizacji i realizacji budynkéw nie zwigzanych z podstawowym lub
towarzyszacym przeznaczeniem terenu;

2) zasady zagospodarowania dla terenéw laséw — ZL:

a) ustala sie utrzymanie w istniejacym stanie ukfadu przestrzennego i drzewostanu
enklaw lesnych oraz nalezy zachowac podstawowe przeznaczenie terendw, z
mozliwoscig zmian rodzajow upraw lesnych,

b) nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng na podstawie planéw urzadzania lasu na
zasadach uzgodnionych z Administracjg Lasow Panstwowych;

c) nalezy spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych dla ochrony zasobdw
przyrodniczych i wartosci krajobrazowych terenéw,

d) ustala sie obowigzek zachowania i ochrony drzew — okazéw drzew w wymiarze

pomnikowym oraz roslin chronionych i ich stanowisk;

3) zasady zagospodarowania dla terendw zieleni zadrzewien i zakrzaczen — 22, (2ZZ) :

a) ustala sie zakfadanie pasdw i enklaw zieleni naturalnej jako zadrzewien i
zakrzaczen zachowujgc podstawowe planowane przeznaczenia terenu;

b) zaleca sie stosowac¢ dobdr gatunkowy nasadzen wg uzgodnionego planu
zalesienia, stosujac drzewa i krzewy pochodzenia rodzimego, reprezentujace
miejscowe Srodowisko przyrodnicze,

c) zakazuje sie wycinek eksploatacyjnych drzewostanu; dopuszcza sie wycinki jako
konserwacyjne i pielegnacyjne;

d) ustala sie tereny oznaczone numerami porzadkowymi 23, 24, 29 jako rezerwe
terenu na cele komunikacji drogowej , na ktérych zakazuje sie dokonywania trwatych
nasadzen drzew oraz lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych niezwigzanych
z obstugq ruchu drogowego, poza urzadzeniami dopuszczonymi przez zarzadce
terenu;

4) zasady zagospodarowania dla terendw zieleni publicznej — ZP:
Na terenach tych:
a) nalezy wyposazy¢ teren w Sciezke rowerowg, stanowigcg przeznaczenie
towarzyszace - (KD-r), w ciggu istniejacej drogi $rodpolnej,



b) urzadzenia terenowe ( jak np. chodniki, schody terenowe), wyposazenie
towarzyszace, mogg podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie, oraz zmianie
sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia
terenu,

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych,

z istniejacymi drzewami,

d) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych ( z wyjatkiem obiektéw matej
architektury), lokalizacji budynkéw technicznych, ustugowych i urzadzen, ktére w
jakikolwiek sposdb powodowatyby naruszenie, badz zniszczenie zieleni, a takze
powodowatyby naruszenie stanu $srodowiska przyrodniczego,

e) nalezy chronic istniejgce drzewa tworzace szpalery topoli czarnej;

5) zasady zagospodarowania dla terendw zieleni izolacyjnej — ZI, (ZI) i zieleni izolacyjnej z
urzadzeniami budowlanymi oston przeciwakustycznych -(ZK) :

a) ustala sie budowe i przebudowe pasow zieleni izolacyjnej lub zieleni z
urzadzeniami chronigcymi przed hatasem komunikacyjnym oraz dokonywanie
wymiany nasadzen drzew i krzewdw wg uktadu i doboru gatunkéw okreslonego w
specjalistycznych projektach i odpornych na zanieczyszczenia komunikacyjne,

b) lokalizacje i rodzaj zabezpieczen przeciwakustycznych nalezy ustali¢ na podstawie
prognozy projektowej hatasu lub po przeprowadzeniu badan faktycznego
poziomu hatasu oraz dokonaniu okreslenia rodzaju oston, jak np.: zieler zwarta
trojstopniowa, obwatowania ziemne obsadzone zielenig, mury z zielenig, ekrany
w zieleni, lub inne ostony;

6) zasady zagospodarowania i parametry zabudowy dla terendéw wod $rodlgdowych i
rowéw — WSr:

a) nakazuje sie zachowanie bez zmian koryt ciekdw podstawowych wraz z uktadem
szpaleréw drzew,

b) dopuszcza sie sukcesywng likwidacje rowdw systemu melioracji szczegétowych
stosownie do postepu zainwestowania nierolniczego terenéw i budowy kanalizagji
dla wéd opadowych na terenach przeznaczenia podstawowego planu, pod warunkiem
wczesniejszego uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem, ze likwidacja nie wptynie negatywnie na grunty
przylegte; czeSciowe zmiany tras rowéw spowodowane postepujacym
zainwestowaniem mozliwe sg po spetnieniu powyzszych warunkow,

c) zaleca sie utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej do rowdw —WSr, w obustronnych
pasach o szerokosci 3,0 - 5,0 m umozliwiajgcych prowadzenie biezacych i okresowych
prac regulacyjnych i konserwacyjnych w ich przebiegu,

d) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do brzegéw waéd publicznych
w odlegtosci mniejszej niz 3.0 m od linii brzegu,

e) zezwala sie na realizacje i nakazuje sie konserwacje budowli lub obiektow
budowlanych zwigzanych z obstuga gospodarki wodnej oraz prowadzenie konserwacji
i pielegnacji zieleni,

f) nakazuje sie renowacje i utrzymanie statej droznosci rowdw otwartych oraz
systemu drenazowego uzytkdw rolnych.

6. Tereny komunikacji - okreSlone w § 6 ust. 5 i 6 uchwaty i oznaczone symbolami:
a) tereny komunikacji publicznej: KD-A, KD-GP — drogi gtéwne ruchu przy$pieszonego,
KD-Z — drogi zbiorcze, KD-L — drogi lokalne, KD-D1, KD-D2
— drogi dojazdowe, KD-Y, (KD —r) - ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe,
b) tereny komunikacji wewnetrznej: KD-W, (KP) - drogi wewnetrzne, zakladowe
i parkingi.



Dla terendw tych, okreslonych w ust 6 - zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu,
oraz parametry funkcjonalne zostaty ustalone w Rozdziale 5 -, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji” - § 15.

7. Tereny infrastruktury technicznej (obiekty i trasy infrastruktury technicznej) — okreslone
w § 6 ust. 7 pkt 1-3 uchwaly i oznaczone symbolami — Kos, Kps, (Kps), Egpz,
Wz, (Et).

Dla terendw tych, okreslonych w ust. 7, ustala sie zasady uzytkowania i zagospodarowania
terenu oraz niektdre parametry zabudowy, jako nastepujace:

1) zasady zagospodarowania, ogolne dla wszystkich terendw:

a) ustala sie budowe, przebudowe i zagospodarowanie terenéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw towarzyszacych i urzadzen wg wymogow
funkcjonalnych i technologicznych, pod warunkiem utrzymania podstawowego lub
towarzyszacego przeznaczenia terenu,

b) dopuszcza sie zmiane usytuowania obiektdw i terendw towarzyszacych w obrebie
przeznaczenia podstawowego terendw,

c) dopuszcza sie zmiany standardow technicznych badz technologii urzadzen pod
warunkiem uwzglednienia ich wptywu i nie pogarszania oddziatywania na tereny
otaczajace i Srodowisko przyrodnicze,

d) realizacje sieci i urzadzen oraz ich utrzymanie na terenach nie publicznych mozna
prowadzi¢ w oparciu o odrebne zgody wiascicieli lub wtadajacych terenami;

e) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury
technicznej oraz budowe zwigzanych z nimi urzadzen i budowli , nie
powodujacych zmiany podstawowego przeznaczenia terenu,

f) zakazuje sie lokalizacji i realizacji budynkdw nie zwigzanych z podstawowym lub
towarzyszacym przeznaczeniem terenu;

2) zasady zagospodarowania terenéw urzadzen kanalizacji sanitarnej — oczyszczalnia
$ciekdw Kos, pompownie sieciowych Sciekdw sanitarnych — Kps:
a) pompownie $ciekdw nalezy budowac jako urzadzenia podziemne,
b) teren pompowni nalezy zagospodarowac¢ dojazdem z drogi publicznej i zielenig;

3) zasady zagospodarowania terendw urzadzen elektroenergetycznych — w pierwszym
etapie rozdzielnia sieciowa, w drugim etapie punkt zasilania energetycznego (GPZ) —
jako przeznaczenie podstawowe - Egpz :

a) ustala sie budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen, obiektéw oraz sposéb
zagospodarowania terenu w pierwszym etapie rozdzielni sieciowej, w drugim
etapie punkt zasilania energetycznego GPZ na zasadach wynikajacych z
technologii oraz uwzgledniajacych wnioski z raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko, szczegdlnie w zakresie odlegtosci i stref bezpieczenstwa dla dostepu
i przebywania ludzi oraz lokalizacji budynkéw administracyjnych, gospodarczych
i zieleni,

b) zasilanie GPZ po stronie wysokiego napiecia 110 kV nalezy dokonac napowietrzng
liniq energetyczng, zasilanie sieci linii $redniego napiecia 15 kV wychodzacych z
GPZ ustala sie jako linie kablowe,

C) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno
obejmowac ulice i drogi wewnetrzne, drogi pozarowe, tereny placow
manewrowych i parkingdw dla pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz
umozliwia¢ wjazd i wyjazd samochodéw przodem na ulice publiczne,



d) parkingi lub garaze (KP) nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki, na ktdrej obiekt
bedzie wznoszony, w iloSciach okreslonych w § 16, ust. 1 pkt 4,
e) zakazuije sie realizacji budynkéw mieszkalnych i mieszkan na terenie GPZ;

4) zasady zagospodarowania terendw - stacje transformatorowe kontenerowe - jako
przeznaczenie towarzyszace - (Et):

a) ustala sie budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen, obiektéw oraz sposéb
zagospodarowania terenu stacji transformatorowych na zasadach wynikajacych z
aktualnej technologii i techniki elektroenergetycznej,

b) szczegdtowa lokalizacja stacji transformatorowych powinna wynikaé z rzeczywistego
zapotrzebowania mocy przysztych odbiorcéw, ustalonego w projektach
zagospodarowania przedsiewzie¢ inwestycyjnych po uzgodnieniu z zarzadca sieci
oraz by¢ oparta o ustalenia planu,

c) tereny stacji powinny by¢ dostepne z ulic publicznych lub ulic wewnetrznych

i zaktadowych na warunkach uzgodnionych z zarzadcy sieci,

d) stacje transformatorowe nalezy projektowac jako parterowe, kontenerowe,
powigzane z kablowymi sieciami podziemnymi $redniego i niskiego napiecia,

e) teren stacji powinien by¢ zagospodarowany dojazdem, dojéciami i zielenig;

5) zasady zagospodarowania terendw — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode pitng -
zbiornik wody pitnej - Wz:

a) ustala sie budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen, obiektéw oraz sposéb
zagospodarowania terenu zbiornika wody pitnej na zasadach wynikajacych z
aktualnej technologii i techniki,

b) teren zbiornika wody pitnej powinien by¢ dostepny z ulic publicznych
na warunkach uzgodnionych z zarzadca drdg,

c) teren zbiornika wody pitnej powinien by¢ zagospodarowany dojazdem, dojsciami
i zielenig;

6) okresla sie, ze parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw, nalezy
ustala¢ jako nastepujace:

a) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace wysokosci,
gabaryty budynkdw i urzadzen oraz wskazniki intensywnosci zabudowy i
zabudowania dziatek nalezy ustala¢ indywidualnie w oparciu o wymogi
technologii obiektow i terendw infrastruktury technicznej,

b) nalezy zapewni¢ w zagospodarowaniu terendw przeznaczenia wymienionego
w ust. 7 udziat co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowanej zielenia.

Rozdziat 2

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 12. 1. Wyznacza sie nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie w obszarze planu:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Bory Niemodlinskie”, w ktérego obszarze znajduje
sie caty teren w granicach opracowania planu;

2) obszar planu potozony na pétnoc od autostrady A-4, znajdujacy sie w strefie
buforowej Obszaru Specjalnego Ochrony Ptakdw Natura 2000, na terenach
oznaczonych numerami porzadkowymi 22a, 22b, 23.



2. Dla ochrony wartosci krajobrazowych i przyrodniczych w obszarze planu nalezy
respektowac w petni zasady ochrony obowigzujace dla Obszaru Chronionego Krajobrazu
» Bory Niemodlinskie” zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze potozonym na poétnoc od autostrady A-4, znajdujagcym sie w strefie buforowej
Obszaru Specjalnego Ochrony Ptakdw Natura 2000, nalezy utrzymac i wzmocnic
zadrzewienia ochronne przy granicy lasu i siedlisk przyrodniczych skupionych przy
zbiornikach wodnych.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 13 . Okredla sie, nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Wydzielenie planowanych terendéw przestrzeni publicznej pod nowe drogi, ulice, ciagi
pieszo-jezdne, zielen izolacyjng i komunikacyjng oraz dokonanie planowanych
podziatdw niezabudowanych nieruchomosci na dziatki budowlane nalezy dokonac po
przeprowadzeniu podziatu nieruchomosci, a w przypadkach koniecznych poprzedzi¢
scaleniem gruntéw w oparciu o procedury okreslone w przepisach odrebnych.

2. W projektach podziatu nieruchomosci nalezy utrzymac, ustalone w rysunku planu zasady
wydzielenia ulic i kierunki ich przebiegu wyznaczone liniami rozgraniczajqcymi Scisle
okreslonymi oraz utrzymac zasady wydzielenia i podziatu na dziatki budowlane okreslone
liniami wewnetrznego podziatu Scisle okreSlonymi, a takze nalezy stosowac sie do
orientacyjnych linii rozgraniczajacych i orientacyjnych linii wewnetrznego podziatu.

3. Tereny przeznaczone na cele nowej zabudowy przemystowej — PP, magazynowej i
sktadowej — PS, ustugowej — U, UP oraz obstugi komunikacji i transportu — KT,
KS powinny by¢ poddane scaleniom i podziatom wg zasad i parametréw terendéw
przeznaczenia podstawowego okreslonych na rysunku planu i spetnia¢ standardy
ustalonych planem najmniejszych szerokosci frontéw i powierzchni dziatek; w
przypadkach indywidualnych, wielkoS¢ i wymiary dziatek nalezy okreslic wg
udokumentowanych wnioskéw o podziat terenu pod przedsiewziecia inwestycyjne
oparte o projekty zagospodarowania terenu.

4. Okreslenie wewnetrznych podziatéw dziatek na planowanych terenach wymienionych w
ust. 3, powinno uwzglednia¢ ustalenia planu w zakresie usytuowania gtéwnych wjazdow,
parkingdw i zasad ksztattowania zabudowy oraz by¢ uzasadnione potrzebami
planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych przedstawionych w projekcie
zagospodarowania terenu.

5. Ustala sie, z dopuszczeniem tolerancji 20%, nastepujace parametry scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U (MN):

a) najmniejsza szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ - 30 m,

b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz - 1 500 m?;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP:

a) najmniejsza szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ - 50 m,

b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz - 5000 m?;



3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PP, PS, KT:
a) najmniejsza szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ - 100 m,
b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz - 10 000 m?%

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, KS:
a) najmniejsza szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ - 100 m,
b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz - 15000 m?.

6. Dopuszcza sie taczenie dziatek o parametrach okreslonych w ust. 5, w celu uzyskania
wiekszej powierzchni terenu inwestycji na dziatkach zwielokrotnionych 2x, 4x, stosownie
do uzasadnionego programu inwestycyjnego, zachowujac zasady ich podziatu wg
schematu uktadu modularnego okreslonego na rysunku planu.

7. Dopuszcza sie zastosowanie innych parametréw dziatek niz ustalone w ust. 5w
przypadkach uzasadnionych nieregularnym ksztattem obszaru objetego podziatem lub
skrajnym usytuowaniem dziatki przy granicy takiego obszaru.

Rozdziat 4

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu i zakaz zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, dotyczace:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktdérych mowa w dziale I,
rozdziale 3;
2) terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w § 12.

2. Okresla sie warunki wymagane planem dla przygotowania nowych terendéw
przeznaczonych pod zainwestowanie , ktérych spetnienie obejmuje:

1) dokonanie scalen i podziatéw nieruchomosci zgodnie z warunkami okreslonymi
w §13;

2) podziat nieruchomosci jest mozliwy po wydzieleniu gruntu pod lokalizacje drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej majacej potaczenie z drogq publiczng, wedtug
parametrow okreslonych w § 15;

3) wydzielenie miejsca na usytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej okreslonej
planem w § 17, z zapewnieniem dostepu do tych urzadzen zarzadcom odpowiednich
sieci i whascicielom sasiednich dziatek.

3. W obszarach wystepowania gruntéw nienosnych, na terenach oznaczonych na rysunku
planu numerami porzadkowymi 10, 11, 13, 17, 21 oraz 50, 56, i 60 namutéw
organicznych oraz mtodych nasypdw antropogenicznych planowane obiekty budowlane
nalezy posadawiaé na gruncie rodzimym, po przeprowadzeniu badan geologicznych lub
badan geotechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Warunki okreslone w ust. 2 nie dotyczg nieruchomosci, ktdre spetniajg wymogi dostepu
do drogi publicznej i podstawowych sieci uzbrojenia, a ich usytuowanie i ksztatt nie
naruszajq ustalen planu.



Rozdziat 5
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Ustala sie tereny przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji, obejmujace
wydzielone liniami rozgraniczajacymi pasy drogowe:

a) drog - przeznaczone do ruchu i postoju pojazddw i pieszych wraz z wyposazeniem
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, okreslonymi

W przepisie odrebnym,

b) ulic - przeznaczone do petnienia funkcji drég na terenach zabudowy i obstugi
bezposredniego otoczenia oraz umieszczania okreslonych w przepisach odrebnych

komunalnych urzadzen technicznych.

2. OkresSla sie wymagane planem parametry techniczne stosownie do klasyfikagji
funkcjonalnej drog i ulic:
1) KD-A — autostrada A-4 relacji Wroctaw — Gliwice;
2) KD-GP - droga krajowa nr 46 relacji Ktodzko — Opole — Czestochowa -
Szczekociny:

a) obecnie, droga klasy gtéwnej G, jednojezdniowa 1x2, szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych:
- droga w obszarze niezabudowanym - 35,0 m,
b) planowana, jako droga klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego - GP,
dwujezdniowa 2x2, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- ulica w obszarze zabudowanym - 50,0 m,
- droga poza obszarem zabudowanym - 50,0 m,
c) planowane wezty drogowe:
- docelowo na skrzyzowaniu z planowang trasg drogi wojewddzkiej nr 435
wezet bezkolizyjny posredni typ WB z bezkolizyjnym wigczeniem tgcznic;

3) KD-Z - droga wojewddzka nr 435 relacji Opole — Prady z docelowg korektg
przebiegu doprowadzajaca do wezta bezkolizyjnego typu WB :
a) - planowana droga klasy zbiorczej Z, jednojezdniowa 1x2,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- ulica w obszarze zabudowanym - 25,0 m,

b) - planowane wezty drogowe:
- docelowo na skrzyzowaniu z planowang, trasg drogi krajowej nr 46
w klasie GP 2x2- wezet bezkolizyjny posredni typ WB z bezkolizyjnym
wigczeniem facznic,
- etapowo na skrzyzowaniu z istniejaca trasg drogi krajowej nr 46
w klasie G 1x2- skrzyzowanie rozszerzone skanalizowane;
4) KD-L - planowana ulica uktadu obstugujacego obszar strefy SAG -,Prady”,
z wigczeniami do ulic uktadu zewnetrznego klasy G i Z oraz do ulic uktadu
wewnetrznego klasy D, ustalona w planie jako:
ulica klasy lokalnej, jednojezdniowa 1 x2, ze skrzyzowaniami w poziomie
terenu, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 mi 20,0 m;

5) KD - ulice uktadu obstugujacego tereny przemystowo- ustugowe
przeznaczenia podstawowego, ustalone w planie, jako:
ulice klasy dojazdowej D1 i D2, jednojezdniowe 1x2,



KD-D1 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m,
KD-D2 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m;

6) KD-W - ulice wewnetrzne lub zaktadowe obstugujace tereny przemystowo-
ustugowe przeznaczenia podstawowego, ustalone w planie, jako:
ulice klasy dojazdowej, jednojezdniowe 1x2, szerokoS¢ w liniach
rozgraniczajacych: 15,0 m;

7) KD-Y - ciagi pieszo - jezdne
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,0- 5,0 m;

8) (KD-r)_ - Sciezki rowerowe, jako trasy wydzielone oraz jako pasy
dla ruchu rowerowego w ciggach drdg i ulic wg klas, szerokos¢ 1,5- 2,5m.

3. Okresla sie funkcje uzytkowe w pasach ulic i drog pomiedzy liniami rozgraniczenia
stanowigcych przestrzen publiczng jako nastepujace:

1) ruch kotowy i postdj pojazdéw zgodnie z klasyfikacjg i wynikajgcymi z niej
parametrami funkcjonalnymi (jezdnie, wjazdy na posesje, parkingi uliczne, zatoki
postojowe, itp.);

2) ruch pieszy i ruch rowerowy (chodniki, Sciezki rowerowe);

3) zielen izolacyjng w miare potrzeb i mozliwosci terenowych;

4) ekrany akustyczne — stosownie do koniecznosci, po stwierdzeniu przekroczenia norm
hatasu dopuszczalnego na terenach przylegajacych do drég;

5) prowadzenie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej dopuszczonej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) lokalizacje w sposob nie ograniczajacy bezpieczenstwa ruchu:

a) obiektdw inzynierskich oraz urzadzen technicznych zwigzanych z gospodarkqy
drogowg i obstuga ruchu drogowego,

b) komunalnych urzadzen budowlanych dopuszczonych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych i uzgodnionych z wtasciwym zarzadcq drogi.

4. Ustalone planem zmiany w ukfadzie komunikacyjnym na obszarze objetym planem, jako
wezle drég uktadu zewnetrznego oraz drdg i ulic uktadu obstugujacego, obejmuja:
1) w uktadzie drég zewnetrznych:
a) przebudowe drogi krajowej nr 46 docelowo do klasy - GP 2x2 wraz
z planowanym docelowym weztem bezkolizyjnym posrednim typu WB i etapowym
skrzyzowaniem rozszerzonym skanalizowanym, na odcinkach drég oznaczonych
numerami porzadkowymi 42, 43, 44,
b) korekte docelowg przebiegu drogi wojewddzkiej nr 435 doprowadzajaca do
skrzyzowania, a docelowo do wezta bezkolizyjnego typu WB z drogq krajowg 46,
na odcinku drogi oznaczonej numerem porzadkowym 45;

2) w ukfadzie drég wewnetrznych: budowe ulicy klasy lokalnej — L, na odcinkach
oznaczonych numerami porzadkowymi 49 - 50 oraz przebudowe ciggu pieszego
z trasg rowerowq, na odcinkach oznaczonych numerami porzadkowymi 33-37,
W ciggu alei topoli czarnej i budowe ulic w klasie dojazdowej — D1 i D2 wraz ze
skrzyzowaniami, wlotami ulic wewnetrznych i wjazdami na tereny zabudowy
techniczno — produkcyjnej i ustug.



5. Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu, oraz parametry funkcjonalne dla drdg
i ulic ustalonych w § 15 ust 2, sg nastepujace:

1)

2)

ustala sie zakaz lokalizowania bezposrednich wtaczen drég wewnetrznych — KD-W i
wjazddw na posesje z drdg i ulic o symbolach KD-GP oraz nowych wjazdéw z ulicy —
KD-Z;

okresla sie, lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg

drogi,

b) miejsc dla parkingéw i paséw postojowych, na warunkach uzgodnionych z

zarzadcq drogi,

c) chodnikéw obustronnych o parametrach umozliwiajacych poruszanie sie na
wdzkach inwalidzkich osdb niepetnosprawnych,

d) Sciezek rowerowych jedno- lub dwukierunkowych, wg tras oznaczonych na
rysunku planu, dostepnych dla wézkéw o napedzie elektrycznym oséb
niepetnosprawnych,

e) nasadzen zieleni wysokiej.

6. Ustalenia planu nie okreslajg rozwigzan technicznych drdg i ulic.

§ 16. Wymagane planem wskazniki ilosci miejsc postojowych.

1.

Ustala sie wymagane wskazniki ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
wyznaczonych w obrebie dziatek budowlanych na terenach przeznaczenia podstawowego
jako urzadzenia przeznaczenia towarzyszacego dla kazdej z podstawowych funkcji planu
w ilosciach wynikajacych z obecnie stosowanych i prognozowanych wskaznikdw obstugi
motoryzacji — stosowanych odpowiednio:

1)

2)

3)

4)

w zabudowie ustugowej oznaczonej symbolami: U, UP:

a) 2 - 4 stanowiska / 100 m* powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 - 2 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych,

c) 2 - 3 stanowiska / 10 jednoczesnych uzytkownikéw ustug,
d) 2 -4 stanowiska / 10 stanowisk pracy;

w zabudowie produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, warsztatow, obstugi transportu
i komunikacji, oznaczonej symbolami: PP, PS, KT, KS:

a) 3 -5 stanowiska / 100 m? powierzchni uzytkowej ,

b) 2 - 3 stanowiska / 10 jednoczesnych uzytkownikdw,

Cc) 2 -4 stanowiska / 10 stanowisk pracy,

d) 2 -3 stanowiska/1 stanowisko obstugowe KS;

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw osdb niepetnosprawnych na
wszystkich rodzajach przeznaczenia terenu, wg wskaznika - 1 miejsce postojowe dla
pojazdu osoby niepetnosprawnej/ na kazde 12 miejsc parkingowych;

dodatkowo, nalezy uwzgledni¢ ilos¢ stanowisk okreslong indywidualnie dla potrzeb
technologicznych przemystu, sktaddéw i magazyndw, zajezdni i ustug w zakresie
transportu autobusowego, ciezarowego dostawczego i ekspedycji produktéw.



Rozdziat 6

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Okresla sie jako elementy infrastruktury technicznej istniejace i planowane obiekty, sieci
i tereny o funkcji komunalnej i technicznej wraz urzadzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg nadziemng i podziemna, dojazdami i zielenia, oznaczone na rysunku
planu symbolami z rozréznieniem rodzajéw przeznaczenia terenu ustalonych w § 5 lub
sieci prowadzone w pasach przestrzeni publicznych drog i ulic.

2. Systemy uzbrojenia terenu i komunikacji w obszarze planu wymagajq przeprowadzenia
inwestycji sieciowych, w zakresie budowy wodociggéw, kanalizacji, odwodnienia
i odprowadzenia wéd opadowych, elektroenergetyki, tacznosci, gazownictwa oraz
budowy lub rozbudowy drdg i ulic tranzytowych i obstugujacych, podejmowanych
staraniem zainteresowanych podmiotéw w oparciu o warunki techniczne dostawy lub
odbioréw mediéw i wedtug zasad uzgodnionych z zarzadcami wiasciwych systeméw
sieciowych.

3. Ustala sie nastepujace ogdine zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac w pasach ulic i ciggow
pieszo — jezdnych, lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego nie zwigzanego
z funkcjonowaniem drogi wojewddzkiej nr 435 nalezy sytuowac poza pasem
drogowym;

2) nalezy zapewnic dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci lub ich
przebudowy na koszt wnioskodawcy za zgodq ich zarzadcy, jako rozwigzania
doraznego do czasu realizacji urzadzen przewidzianych planem;

4) na dziatkach budowlanych, o powierzchni powyzej 1,5 ha na terenach — U, KS, oraz
o powierzchni powyzej 1,0 ha na terenach — PP, PS, KT w przypadku braku
infrastruktury okreslonej planem, dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji lokalnych zrédet
zaopatrzenia w media i niezaleznych systeméw infrastruktury technicznej
projektowanych z zachowaniem wymogdw i procedur ustalonych w przepisach
odrebnych, realizowanych kosztem i staraniem wnioskodawcy.

4. Okresla sie zasady obstugi i uktady sieciowe w zakresie technicznej infrastruktury
komunalnej planowanych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w strefie
aktywnosci gospodarczej - SAG "Prady”, oparte o koncepcyjne opracowania
specjalistyczne w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych oraz elektroenergetyki i gazu, wykonane i wigczone do materiatéw
planistycznych projektu planu, jako nastepujace:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) planuje sie , wg koncepcji zasilania obszaru planu w wode - 67 ha ( bez drég
gtéwnych i czesci terendw zieleni) dostawe wody dla celéw bytowo-
gospodarczych przy maksymalnej wielkosci poboru wody w iloSci
Q max. = 34,9 dm?/s i Q max. dob. = 1005,0 m*/dobe ze zbiornika retencyjno -
wyréwnawczego, zlokalizowanego na terenie oznaczonym numerem 21,

b) zasilanie zbiornika retencyjno — wyréwnawczego bedzie nastepowac z dwdch
zrodet:



- podstawowego zewnetrznego ( wiasne ujecie, niezalezny tranzyt z ujeé
w Dabrowie lub Niemodlinie ),

- uzupetniajacego — z koncdwki istniejacej sieci wodociggowej,

c) szkielet gtdwny planowanej sieci wodociggowej, bez przewoddw rozdzielczych

sktada sie z odcinkéw magistralnych o tagcznej dtugosci ok. 6000 mb,

d) planowane sieci wodociggowe, wg tras okreslonych w koncepciji zasilania w wode,

nalezy prowadzi¢ w pasach poboczy drogowych, w pasach ulic lub po wskazanych
planem trasach innych przeznaczen terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem warunkdw zabezpieczenia wody i dostepnosci
hydrantéw dla celéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzenia komunalnych Sciekéw sanitarnych:
a) na terenach objetych planem brak jest zbiorczych urzadzen kanalizacyjnych,
b) planuje sie odbidr Sciekdéw sanitarnych z terenéw potozonych w obszarze planu

nowym systemem komunalnej kanalizacji sanitarnej, w systemie grawitacyjnym i
pompowym, przez pompownie $ciekow ( 4+1) - do planowanej w obszarze planu
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej na terenie oznaczonym numerem 19,

¢) planuije sie kanalizacje $ciekdw sanitarnych siecig zbiorczych kanatéw

grawitacyjnych o facznej dtugosci ok. 5050 mb, odcinkami rurociggdw ttocznych
0 facznej dtugosci ok. 6650 mb,

d) ustala sie zasade prowadzenia sieci kolektordw w pasach drogowych i ulicznych

zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie indywidualne, szczelne,

f)

bezodptywowe, wybieralne zbiorniki na nieczystosci ciekte, lokalizowane i
uzytkowane zgodnie z obowigzujgacymi przepisami odrebnymi,

ustala sie mozliwos¢ odprowadzenia Sciekéw z terendw produkcyjno- technicznych
do kanalizacji sanitarnej pod warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich

sktadu do parametréw Sciekdw bytowych uzgodnionego z zarzadcg sytemu
kanalizacji komunalnej,

g) okreslenie potrzebnej ilosci wody do celéw przemystowych, technologicznych i

produkcyjnych dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie Strefy Aktywnosci
Gospodarczej SAG ,, Prady” oraz ustalenie rodzaju i ilosci $ciekow przemystowych
wymaga odrebnego postepowania opartego o szczegétowq koncepcje i program
gospodarki wod — kan. opracowanego dla rzeczywistego rodzaju inwestycji
indywidualnie udokumentowanego zapotrzebowania i wskazania uzgodnionych
zrodet dostawy wody oraz warunkéw odbioru i oczyszczania Sciekow z
uwzglednieniem wymogow przepisdw gospodarki wodnej i ochrony Srodowiska;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekéw opadowych:

a)

b)

tereny w obszarze planu uzytkowane w stanie istniejgcym jako grunty rolne
odwadniane sg przez cieki powierzchniowe, ktérych odbiornikiem jest row

przy zachodniej granicy planu, poza jego obszarem, stanowigcy boczne
odgatezienie doprowadzalnika do potoku Wytoka,

planowany system krytej kanalizacji opadowej jest oparty na krytych kanatach

i kolektorach, do ktdrych podtaczone bedg wpusty deszczowe drdg i ulic uktadu
lokalnego, rynny budynkdw i wpusty placéw i parkingdw o nawierzchniach
utwardzonych; zanieczyszczone wody opadowe z terendw produkcyjnych,
sktadowych, obstugi transportu i komunikacji wymagajq podczyszczenia przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji,

¢) planuje sie kanalizacje $ciekow opadowych siecig kanatow grawitacyjnych

tacznej dtugosci ok. 6460 mb i odprowadzenie wdd opadowych do istniejacego
rowu otwartego przy zachodniej granicy planu, poza jego obszarem,



d) dopuszcza sie przejsciowo, do czasu budowy systemu komunalnej kanalizacji
deszczowej, odprowadzenie wdd opadowych systemem kanalizacji lokalnej po
wstepnym podczyszczeniu i doprowadzeniu ich sktadu do parametréw waod
opadowych i roztopowych, do wskazanych przez administratoréow rowow i
zarzadce ciekdw, a w przypadku braku wéd ptynacych jako odbiornika, do
zbiornikdw odparowujacych lub doraznie — do gruntu,

e) planuje sie oczyszczanie Sciekdw deszczowych w koricowych odcinkach
doprowadzalnikdw poprzez odstojniki szlamowe piaskowniki i separatory lekkich
olei mineralnych,

f) ustala sie zasade prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w pasach ulicznych
i drogowych, a takze przez tereny o innych funkcjach planowanych w sposéb nie
powodujacy kolizji z podstawowg funkcja terenu oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

g) ustala sie, ze istniejgce rowy po zainwestowaniu przylegajacych do nich terenéw
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie i realizacji planowanego systemu
kanalizacji deszczowej zostajq przeznaczone do likwidacji pod warunkiem
wczesniejszego uzyskania stosownych pozwolen przewidzianych przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem, ze likwidacja nie wptynie negatywnie na grunty
przylegte;

4) w zakresie odwodnienia wgtebnego terenu:

a) do czasu zmiany uzytkowania i zagospodarowania terendw na przeznaczenie
ustalone planem, dopuszcza sie renowacje i przebudowe istniejacych rowow
melioracyjnych, prowadzonych przez tereny zieleni, upraw polowych i tak w
oparciu o projekty wg przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) okresla sie mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz terendw strefy aktywnosci gospodarczej
SAG ,Prady ” z gazociggu przesytowego relacji Zdzieszowice — Wroctaw,
odgatezienie SRP Tutowice w Dn200 PN 4,0 , poza granicg planu w odlegtosci
ok. 1,9 km w kierunku potudniowym,

b) planuje sie dostawe gazu ziemnego GZ50 w wielkosci okreslonej catkowitym
zapotrzebowaniem mocy dla zainwestowania przemystowego i ustug w obszarze
planu na 15,5 MW,

¢) gazyfikacja obszaru planu powinna by¢ oparta o zatozenia gminnego planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe oraz koncepcje
techniczng gazyfikacji wnioskowanego rejonu wraz z analizg optacalnosci
ekonomicznej,

d) w pierwszym etapie zrédtem energii mogq by¢ naziemne zbiorniki gazu LPG,

e) realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu optacalnosci inwestowania, wymaga
uzyskania od dostawcy gazu warunkow technicznych przytaczenia zgodnie z
przepisami Prawa Energetycznego,

f) planuje sie obwodowy uktad sieci gazowej przewodami $redniego ci$nienia
o0 facznej dtugosci ok. 5900 mb.,

g) ustala sie zasade prowadzenia sieci gazowej Sredniego ci$nienia w pasach
ulicznych na terenach przemystowo- sktadowych i ustugowych;
dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych na terenach nieruchomosci
przylegajacych do ulic, pomiedzy linig rozgraniczenia a linig zabudowy w
przypadkach uzasadnionych brakiem mozliwosci zlokalizowania sieci w pasie ulicy i
za zgoda wiasciciela nieruchomosci; nalezy w takich przypadkach zapewni¢ dostep
do armatury i sieci gazowej;



6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) obszar planu nie moze byc¢ objety systemem centralnego zaopatrywania w ciepto
ze wzgledu na brak takich systeméw w gminie,

b) zaleca sie skojarzong gospodarke cieptowniczg na terenach strefy aktywnosci
gospodarczej SAG ,Prady”; ustala sie obowigzek stosowania w indywidualnych lub
lokalnych kottowniach Zrédet ciepta, opartych gtéwnie na proekologicznych
paliwach i zrédtach energii jak gaz ziemny, olej opatowy oraz energia elektryczna,

c) dopuszcza sie, w obszarze zabudowy przemystowej i ustugowej stosowanie opatu
statego, jak np.: wegiel, koks, drewno, trociny, stome, pod warunkiem spalania go
w atestowanych urzadzeniach, zapewniajacych nie przekraczanie dopuszczalnych
standardéw emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych,

d) stosowanie paliwa statego innego niz wymienione pod lit c, moze by¢ wyjatkowo
dopuszczone na podstawie wynikdw oceny oddziatywania na $rodowisko lub
danych charakterystyki wptywu na $rodowisko przyjetej technologii, zapewniajacej
nie przekraczanie dopuszczalnych standardow emisyjnych okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) plan nie dopuszcza na terenach ustug, zieleni i przestrzeni publicznych
prowadzenia sieci cieplnych na powierzchni i powyzej terenu;

7) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie elektroenergetycznego terendéw w obszarze planu, na ktérym sumaryczne
zapotrzebowanie mocy wynosi¢ bedzie okoto 10 MW, realizowane bedzie w dwdch
etapach

- I etap — budowa rozdzielni sieciowej, na terenie oznaczonym numerem 20
i symbolem Egpz, zasilanej dwoma planowanymi liniami Sredniego napiecia,
wyprowadzonych z najblizszych GPZ-6w,

- II etap — budowa GPZ na terenie rozdzielni sieciowej I etapu, zasilanego linig
110 kV, jako odgatezienie od linii dwutorowej 110 kV relacji Groszowice —
Hermanowice, ktéra przebiega poza granicg planu,

b) planowany w II etapie budowy Gtéwny Punkt Zasilania sktadac sie bedzie z stacji
transformatorowej z dwoma transformatorami 110/15kV(20kV) 2x5MVA i dwoma
polami liniowymi. Z rozdzielni sieciowej $redniego napiecia planuje sie
wyprowadzi¢ dwie petle linii kablowych $redniego napiecia 15 kV dla zasilania
23 planowanych stacji transformatorowych o mocy 400kVA (docelowo 630 kVA)
i 1 istniejacej poza granicami planu stacji transformatorowej ,, Prady Autostrada”,

¢) planuje sie sukcesywng likwidacje badz przebudowe istniejacych napowietrznych
linii Sredniego napiecia 15 kV i ich kablowanie na planowanych, nowych trasach
wg uzgodnionego programu inwestycyjnego zarzadcy sieci energetycznych,

d) dopuszcza sie indywidualng budowe kontenerowych stacji transformatorowych na
terenie wiasnym inwestora oraz kablowanie istniejgcych napowietrznych linii
$redniego napiecia, ktdrych przebieg moze kolidowac z planowanym
zainwestowaniem, jako inwestycji wtasnych wnioskodawcy, wytacznie na koszt
wnioskodawcy i na warunkach okreSlonych przez Energia Pro Koncern
Energetyczny S.A. Oddziat w Opolu,

e) ustala sie zasade prowadzenia sieci sredniego i niskiego napiecia jako kablowych
na terenach przeznaczonych planem pod zainwestowanie oraz dopuszcza sie,
jako — sieci napowietrzne na terenach pozostatych; wszystkie sieci
elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢, gtdwnie w pasach rozgraniczenia ulic,
drog i przestrzeni publicznych;



8) w zakresie tgcznosci:

a) ustala sie prowadzenie sieci tacznosci przewodowej w pasach ulic wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi,

b) sieci facznosci nalezy prowadzi¢ jako podziemne na terenach intensywnego
zainwestowania SAG ,, Prady”, a dopuszcza sie jako napowietrzne na terenach
pozostatych,

c) zakazuje sie lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii komoérkowej o mocy ponad
15W i czestotliwosci 30 kHz - 300 GHz w obszarze planowanych terenéw
produkcyjno - technicznych i ustugowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 100 m
lub w odlegtosci mniejszej niz okreslona w raporcie oddziatywania na Srodowisko,
od granic terenéw mieszkaniowych poza obszarem planu z zachowaniem
wymaganej przepisami odrebnymi procedury i przeprowadzeniu postepowania
dot. ochrony $rodowiska;

9) w zakresie oczyszczania terendw zainwestowania komunalnego oraz terendw strefy
aktywnosci gospodarczej SAG ,, Prady” i usuwania nieczystosci statych:

a) ustala sie zasade sktadowania komunalnych odpaddéw statych na miejskim
sktadowisku odpadéw w Opolu - Groszowicach poza obszarem planu,

b) ustala sie wymog prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki
odpadami komunalnymi wraz z ich segregacja i odzyskiem oraz zakazuje sie
sktadowania odpaddw komunalnych i innych, na terenach jakiejkolwiek funkcji
planu,

c) ustala sie wymog wywozu mas ziemnych lub skalnych usuwanych lub
przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji oraz mas ziemnych
pochodzacych z pogtebiania stawdw, kanatow i rowdw na miejsce wskazane przez
wiadze gminy,

d) ustala sie wymog prowadzenia gospodarki odpadami produkcyjnymi,
niebezpiecznymi oraz innymi niz niebezpieczne przez wytworcdw takich odpadow
w oparciu o uzgodnienia i procedury ustalone w przepisach odrebnych;

10) ustalenia planu nie okreslajg rozwigzan technicznych systeméw inzynieryjnego
wyposazenia w obszarze opracowania planu; planowane inwestycje elementow
systemu inzynieryjnego wyposazenia tego obszaru nalezy poprzedzi¢
projektowymi opracowaniami specjalistycznymi, dla ktorych aktualny stan
zagospodarowania oraz ustalenia planu nalezy traktowac jako podstawowe warunki

wyjsciowe.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

Rozdziat 1
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

§ 18. Tereny objete planem i okreslone do ustalonego planem przeznaczenia mogg byc
uzytkowane i zagospodarowywane:
1) w sposob dotychczasowy do czasu realizacji planu, pod warunkiem udostepnienia
gruntéw dla wykonania prac geodezyjnych, dojazdéw i realizacji uzbrojenia terenu
w urzadzenia sieciowe wynikajace z ustalen planu;
2) w sposob staty lub tymczasowy obiektami i urzadzeniami okreslonymi w § 7 ust. 3.



Rozdziat 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 19. Plan ustala stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z jego
uchwaleniem, stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej opftaty od witasciciela
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, naleznej gminie Dabrowa przy zbyciu nieruchomosci potozonych na terenach
przeznaczenia podstawowego ustalonych planem, wymienionych ponizej, w wysokosci:

1) tereny przemystowe, sktadowe, obstugi komunikacji, obstugi transportu,
i tereny ustug — jako przeznaczenie podstawowe — PP, PS, KT, KS, U, UP
oraz pojedyncze domy mieszkalne — jako przeznaczenie towarzyszace
ustugom - (MN): 30,0 %,

2) tereny pozostatych funkcji planu 5,0 %.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dabrowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-1 prof. dr hab. inz. Piotr Wieczorek



